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STANOVENi AKTUALNi TRZNi HODNOTY NEMOVITOSTI

NEMOVITOSTI Informace k nemovitosti

na prodej pro kterou je vypracovany
odhad trzni ceny

RD s pozemkem 569m2 (bydIeni - podnikani), penzion IVA v provozu 15 let, Bélohrobského 49,
Cernovice u Tabora

Nézev predmétu aukce: RP S pozemkem 569m2 (bydleni - podnikani), penzion IVA v provozu 15 let,
Bélohrobského 49, Cernovice u Tabora

Adresa (ulice. ,&.p., mésto, PSC) Bélohrobského 49, 394 94 Cemovice

Mésto / obec: Cernovice

Okres Pelhfimov

Kraj: Vysocina

Katastralni Uzemi: Cernovice u T4bora
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Aukce pro lidj - [ joy Pro aukcr

Cislo LV: (parc.&isla - pokud je jen Gast) 1273
Zdroje informaci: Cenovéa mapa, inzertni a realitni weby z CR, CUZK.CZ
Pocet porovnanych nemovitosti: 14

Slovni popis k nemovitosti:

RD s pozemkem - 569m2, k bydleni, Ci k podnikani, penzion IVA v provozu 15
let, Bélohrobského 49, Cernovice u Tabora

Pri zajimavé nabidce, Ize nemovitost ziskat i bez aukce s podepsanim
Rezervaéni smlouvy

Vice informaci naleznete u spole¢nosti AUPROL - Sirsi textace k nemovitosti a
v sekci Dokumenty naleznete odhad, mistnosti v m2 a PDF soubory.

Jde o béZny prodej formou elekironické aukce, pfipadné dfive na Rezervacni
smlouvu. Pro poptavajici vSe bez poplatki. Nejde zde o drazbu a tudiz, nemovitosti
nejsou zatizeny Zadnymi dluhy, exekucemi nebo jinym omezenim vlastnického
prava, které by branily pfevodu na nového vlastnika.

Aukeni jistota se do 7 dnii vraci zpét na ucet vSem, kromé stanoveného vitéze
aukce.

PODNIKANI - nemovitost je vhodna k zakoupeni pro své soukromé vyuziti,
pfipadné firmou, nebo zakoupeni pratel pro spolecna setkani a stfidani vyuziti
rodin, ¢i pronajimani kratkodobé nebo dlouhodobé. Jinak nemovitost slouzi uz 15
let, pro Ucely podnikani, pronajimani. Po tuto dobu ma penzion IVA svou stélou
klientelu. Majitelé maji inzerat k pronajmu pouze na e-chalupy. Nova klientela viak
pfibyva Casto i z hotelu Mlyn, kde se konaji svatby a vzhledem k cené hotelu, jsou
mnozi svatebCané ubytovani zde v RD Iva.

REZERVACE na penzionu - uz nyni, jako kaZdy rok, probihaji rezervace na
obdobi velikonoc a léta. Krom mésice listopadu, co majitelé vyuZivaji na zvelebeni
a Upravy, je nemovitost VA vyuZivana celoroné. Rezervace budou pfedany
novému vlastnikovi. Majitel miZe pfedat i kontakty na stalou klientelu pro
pfedstaveni nového provozovatele, pfipadné pro konani riiznych akci.

NAKLADY - néklady jsou minimalni, jelikoZ nemovitost, si pronajimaji, rodiny,
pfatelé, firmy a to na tyden, 14 dni a vzdy celou. Majitel tedy uz po Iéta, pfi odjezdu
zauctuje spotfebu elekifiny a vody, dle opsané spotfeby. V rezervacich je uz
uveden i rezervacni poplatek, jak je uvedeno i v inzerci nemovitosti. Nejsou zde ani
naklady za odpad. Majitel ma od obce barevné popelnice na tfidény odpad.

NEMOVITOST - je o velikosti 4+kk + pfistavba z cihly Heluz 1+kk (garsoniéra se
socialkou - sprcha, toaleta, umyvadlo). KaZda mistnost pro ubytovani méa viastni
socialni zafizeni. Celkem pro 15 osob a pfipadné pro majitele nebo spravce je nova
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garsoniéra (nyni probiha posledni dokonceni).

PRIZEMI - zadvefi, 2 x toaleta, technicka mistnost, sklad, spole¢enska mistnost,
minibar, — krbova kamna, kuchyfiska linka, chladnicka, dfez, dfive i pipa, moznost
napojeni - je pfipraven otvor, lednika pro vina-vinotéka, 2x kavovar, 1x
pfekapavac, konvice a veSkeré nadobi, socialka se sprch. koutem, lednicka s
mrazakem, trouba, sklokeramicka deska, mikrovinka, garsoniéra 1+kk s
kuchyniskou linkou, ledniéka, indukéni deska, mikrovinka, digestor.

1 PATRO - 3 pokoje se sprchovym koutem, toaleta s umyvadlem, pfed pokoji je
pro klientelu prostor pro pfijemné posezeni

ZAHRADA - jak pergola, sezeni, bazén orientace je na JV. Dostatek mista pro
sezeni, grilovani, koupani, &i jinou zabavu, sportovni zabavu. Pfi soukromém vyuZziti
sklenik, péstovani.

POZNAMKA - Postupné probéhla modernizace a vyména zafizeni a spotfebic(.
Zustava veskeré vybaveni viz fotografie, détska postylka, komody, pradelniky,
stolky, veSkeré postele, lizkoviny, zafizena kuchyn, spotfebite, véetné kuchyriské
linky v garsoniére (1+kk). Venku novy vétsi bazén + piskova filtrace, nova
trampolina, dievény a plastovy domek, skluzavka, kompostér, jezirko, okrasné
kefe, vrba,

SITE - nemovitost je napojena na veskeré inzenyrské sité, vodovod, elektfina
240,400, odpad kanalizace, plyn kotel a ohfev vody. Plynovy kotel novy 2,5 roku —
radiatory, voda boiler s pfepinanim elektfina a plyn.

DUVOD PRODEJE - majitelé, po dlouholetém provozu (15ct let), nemovitost
prodavaji s kompletnim vybavenim (jak stoji, tak lezi) z divodu nyni uz ¢asového a
z Casti vzhledem k véku. Vyhodou této nemovitosti bylo, Ze pfi pandemii, jelikoz
sem jezdi klienti, napf. rodiny, co si pronajimaji celou nemovitost, nebyla nikdy
mimo provoz a vzhledem kraji a vyziti, viz popis na e-chalupy odkaz: Ubytovani
Cernovice u Tabora, Chalupa k pronajmu - Jizni Cechy chalupa, 7337 (e-

chalupy.cz)

PLAN MAJITELU - planem majitelt bylo pofizeni dalSi inzerce Booking a jiné,
¢imz by bylo dosazeno vySSi poptavky a tim tedy i navySeni inzertni ceny. TéZ bylo
v planu pofizeni i vlastni web. stranky s planovacem rezervaci, coZ pfi delSi
obsazenosti by se cena dala upravit, neboli navysit. Plany byli i na poskytovani
jidel, polopenze nebo jen snidani. Dale bylo zamysleno pofizeni solarnich panell
s dotaci na pergolu a pofizeni tepelného Cerpadla kombinovaného s elektfinou,
av8ak pfi zachovani i plynového kotle.

INVESTICE - investici zde nevidime, je zde rozvod vody uz plastovy, elektrické
rozvody v médi, sila stén je mnohdy 80cm, cihla, pfistavba Heluz, veSkera stiesni
okna jsou nova, ostatni Spaletova, coZ naplfiuje i pocit Utulnosti, které tato
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nemovitost ma splfiovat pro rekreanty.

PARKOVANI - je zde vicero moznosti. Majitelé nechali plot zapustény a ziskali
tedy 3 parkovaci mista uz pfed svym plotem — soukromé parkovani. Dale je
moZznost v ulici. Vjezd na pozemek neni, ale fesi ho jednoduse sundanim jednoho
plotového dilce. Lze tedy vytvofit i branu, dobry 3-4 metrovy vjezd.

SPRAVCE - pokud by novy provozovatel chtél spravce nebo zaméstnance, tak
dlouha Iéta zde pracuje, viceméné jako spravcova, Svagrova majitelky, ktera se zde
po odjezdu rekreantl stara o kompletni dklid, vyménu 1GZkovin, Upravu zahrady,
seCeni travy, Uprava bazénové filtrace a dalSi.

NAS POSTREH - ohledné& podnikani, které by bylo samozfejmé skoda zde
zanechat, je zde nejvétsi prednosti umisténi bydleni na pomezi Jiznich Cech a
Vysociny a tedy moznosti okoli a jejiho vyuziti hrady, zamky, jeskyné, rybniky,
krasovy Gtvar Chynovska jeskyné, Bilkdv diim, Velbloudi farma, zficenina hradu
Choustnik, rybnik Jordan, ZOO a mnohé dalSi dle sezony.

PROHLIDKA se bude konat ve étvrtek 20.4.2023 v 16.00 hodin, pouze po
telefonické domluvé. Ugast je tedy nutno potvrdit. U¢ast na prohlidce neni
podminkou pro uéast v aukci. Aukce se kona 26.4.2023 ve 12.00 hodin. Pro vice
informaci volejte aukéniho specialistu - mob.¢€. 777 941 971, Jaroslav Polak.

Zajemci o nemovitost, doporuCujeme se seznamit se skute¢nym a souc¢asnym
stavem nemovitosti, zejména s ohledem na pfipadné reklamace vlastnosti
prfedmétu aukce.

VeSkery pravni servis zajistén od A do Z a naklady hradi spol. AUPROL.
Doporuéujeme navstivit u nas zalozku_Cenik a sluzby"

Vice o nemovitosti o predmétu aukce naleznete na www.aukceprolidi.cz
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ODHAD TRZNi CENY NEMOVITOSTI

6.250.000,-K¢

NABIDKA A POPTAVKA TVORI| TRZNi CENU!

Maximalni stafi cen: 12 mésicu - Statistické parametry k prodejnim cenam.

Minimum: 4.750.000,-Ké

Primér.  6.200.000.KE FRZNICENVNEMOVITOSTIVSOUUREOVANY dle stai nemovitosti, stavu,
umisténi, orientace, konstrukce, podlazi, dispozice, zastavéné a uZitné plochy,
Maximum: 7.600.000.- K& je ur€ena pramérovanim cen nejblizSich podobnych staveb nebo pozemki a

vSech nemovitosti, kde je uréena kupni cena. Odhad kupni ceny je ur€ovan vzdy
nejméné z 5 ti nemovitosti podobného charakteru v nejbliz8im okoli. Okruh
vybiranych nemovitosti je dle potfeby poptavky a nabidky regulovan a
pfizplisoben. TéZ je pfihlizeno na nedavné prodeje podobnych nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti je provadéno z mnoha zdroju za poslednich 12 aZz 24 mésicu a co z nejbliz3i lokality okoli dané nemovitosti

s pfihlédnutim na vSechny parametry, které mizou uréovat co nejpfesnéjsi odhad ceny. Pokud v dané lokalité se podobné
nemovitosti k vybrané nemovitosti, pro odhadni cenu nenachazi, je prizkum zaméfen na $irSi oblast, aby se docililo co
nejpfesnéjSiho odhadu. V odhadu se pfihlizi na vechny parametry vybranych nemovitosti. Odhad nemovitosti je obvykla cena a
ma orientacni charakter a nema povahu znaleckého posudku. Na zakladé vSech zpracovanych podkladd a skutenosti (stafi
nemovitosti, stavu, umisténi orientace, konstrukce, podlaZi, dispozice, zastavéné a uzitné plochy a jiné), mize primérna cena urcit
potencialni prodejni cenu s velkou presnosti.
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